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Styrelsen for Brf Thisbe 4 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2016-01-01 —2016-12-31.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Thisbe 4 i Stockholms kommun, som forvirvades 1986-12-30.
Foreningen uppléter som bostadsritter 25 bostadsldgenheter och 2 lokaler.
Fastighetens taxeringsvérde dr 35 530 000 kr

Styrelse och revisor:
Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2016-05-31 haft f5ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamdter: Kurt Beren Geiger
Oskar Térnblom
Jannik Ackermand
Monica Vesterlund

Martin Mattsson
Revisor: Raija Niemist6
Suppleanter: Petra Michélsen

Medeleine Magnerius

Foéreningen har sitt séte i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen har omférhandlat l1&nevillkoren med SBAB.

OVK har gemfbrts i huset samt kontoret och butikslokalen av Peter Sotare.

Partiellt stambyte av stam nr 2 har genomforts i ligenheter 1105, 1205 och 1304. Tommy Kraft
var huvudentreprendren.

Partiellt stambyte av stam nr 6 har genomfbrts i ligenhet 1103. Tommy Kraft var
huvudentreprendren.

Fonster och terrasser pa plan fyra har malats av Riddarholmens Maleri.

Forhandlingar har genomforts med STOKAB och IP-ONLY om att installera fiber i fastigheten.
Réttsanering i killaren har genomforts av Anticimex.

Gamla Stans Rorservice sa upp sitt avtal om fastighetstillsynen.



Brf Thisbe 4 2(10)
Org.nr 716419-2903

Medlemsinformation

Styrelsen har under éret héllit 8 protokollférda sammantriden.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Trappstiddning har utforts av Stidgiganten.

Fastighetsskotsel ombesorjs av Gamla Stans Rorservice AB.

Fastigheten har under dret varit fullvirdeforsikrad genom Lansforsdkringar Stockholm.

Styrelsen har under aret beviljat 5 st verlételser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 1517 1520 1511 1510
Resultat efter finansiella poster -40 96 -181 243
Soliditet (%) 26,7 26,7 26,0 27,0

Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser tillskott underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingdng 7278284 2669 000 285082  -6391 699 95 962 3936 629
Avsittning yttre fond 49 598 -49 598 0
ianspraktagande yttre
fond -100 000 100 000 0
Disposition av
foregdende
ars resultat: 95 962 -95 962 0
Arets resultat -39913 -39913

Belopp vid arets utgang 7278284 2 669 000 234680 -6 245 335 -39 913 3896 716

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 245 334

arets forlust -39913
-6 285 247

behandlas s att

reservering fond for yttre underhall 49 598

ianspréktagande av fond f6r yttre underhall -89 511

i ny rakning dverfres -6 245 334
-6 285 247

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2016-01-01
-2016-12-31

1517395
1517 395

-1022 243
-228 043
-150 403

-1 400 689

116 706

2833
-159 452
-156 619

-39 913

-39 913

-39 913
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2015-01-01
-2015-12-31

1519 666
1519 666

=763 573
-246 358
-150 403
-1 160 333
359 333

2556
-265 926
-263 371

95 962

95 962

95 962
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anliggningstillgingar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2016-12-31

13 964 804
5181
13 969 985

700
700
13 970 685

488
80003
80 491

553510
553 510
634 001

14 604 686
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2015-12-31

14 115 207
5181
14 120 388

700
700
14121 088

450
80 131
80 581

551962
551 962
632 543

14 753 631
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2016-12-31

7278 284
2 669 000
234 680
10 181 964

-6 245 334

-39913
-6 285 247
3 896 717

10 409 889
10 409 889

24 421
97 647
6336
169 676
298 080

14 604 686
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2015-12-31

7278 284
2 669 000
285 082
10 232 366

-6 391 699

95 962
-6 295 736
3 936 630

10354 741
10 354 741

102 129
170 684

6372
183 075
462 260

14 753 631
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 137 ar
Fastighetsforbattringar 25-40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men f6re skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2016-01-01 2015-01-01

-2016-12-31 -2015-12-31
Arsavgifter bostider 1020 108 1020 108
Arsavgifter lokaler 451 908 451 908
Kabel-TV avgift 29 640 29 640
Avgift andrahandsuthyrning 4430 0
Overlatelse-/pantsittningsavg 11309 13 559
Ovriga intikter 0 4 451

1517 395 1 519 666



Brf Thisbe 4
Org.nr 716419-2903

Not 3 Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Stddning

Sophidmtning

Snérdjning Sandning
Reparation underhall fastighet
Per underhall vvs sanitet
Per underhéll ventilation
Fastighetsforsdkring
Kabel TV avgift
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2016-01-01
-2016-12-31

18 247
259313
44 481
37038
20707
32692
42 566
450 706
5956
53077
27204
22 500
7756
1022 243

2016-01-01
-2016-12-31

151 536
40 344
20 250

0

4709
11 204
228 043

7 (10)

2015-01-01
-2015-12-31

17 005
239 957
39 793
29 634
16 136
23 341
262 834
0

0
52192
26 600
22 500
33 581
763 573

2015-01-01
-2015-12-31

151 561
40312
18271
16 800

4012
15402
246 358
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvérden (insats SBC)
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Forutbetald Forsdkring
Fastighetsskotsel

2016-12-31

17 543 189
17 543 189

-3427 982
-150 403
-3 578 385

13 964 804

14 800 000

20730 000
35530 000

2016-12-31

700
700

700

2016-12-31

488
488

2016-12-31

6 959
10 205
4 440
58399
0

80 003
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2015-12-31

17 543 189
17 543 189

-3 277579
-150 403
-3 427 982

14 115207

14 400 000
19 000 000
33 400 000

2015-12-31

700
700

700

2015-12-31

450
450

2015-12-31

6 801
10 086
4 440
56 929
1875
80 131
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgdr férdelning av langfristiga 1an.

Riintesats Datum for
Langivare %o rintelindring
SBAB 1,92 2017-02-28
SBAB 0,97 2017-01-20
SBAB 1,37 2017-02-28
SBAB 1,14 2017-03-30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Férutbet hyresinkomster
Virme

El

Stadning

Revision

Bankkostnader

Not 11 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

. IMAB har anlitats som nya fastighetstillsynsfirma.

. AB Svensk Sotning har anlitats att genomféra OVK-atgirdar.
. Styrelsen har forbittrat och Skat uppfoljning av rutiner kring andrahandsuthyrning, samt

kulturminnesvard.

Léanebelopp
2016-12-31

2650650
2628 090
2577785
2577785
10 434 310

24 421

2016-12-31

9308
94 858
39128

1 609

5469
19 125

179

169 676
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Lanebelopp
2015-12-31
2 650 650

2 650 650
5155570

0

10 456 870

102 129

2015-12-31

21589

104 007

34276
1422
3782

18 000

0

183 076



Brf Thisbe 4

10 (10)
Org.nr 716419-2903
Not 12 Stiillda séikerheter
2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckning 13 700 000 13 700 000
13 700 000 13 700 000

Stockholm 2017- 04 - 2 Y

Jr s (e T

Kurt Beren Gelger Oskar Tornblom
{ /W/ﬂ U ;
Monica Vesterlund Martin Mattsson
gnnik Ackermand

Min revisionsberittelse har limnats 2017- 0 f)/ -0 3

' v - oy P
/625'7 4 Me s J/ﬂ
Raija Niemisto
Exttrn rev'jor
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Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Thisbe 4, org.nr 716419-2903

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 {6r ar
2016.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om éarsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgdrder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta for hur féreningen uppréttar rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningséatgérder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om eftektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ockséa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r térenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller frlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 for ar 2016.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust, och det #r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
grsredovisningen granskat viisentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pd annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamadlsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Solna den 3 maj 2017

7 / o - /
2?4 Whewn SH
Raija Miemisto

Extern revisor




