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Styrelsen for Brf Thisbe 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018-01-01 — 2018-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Thisbe 4 i Stockholms kommun, som férvarvades 1986-12-30.
Foreningen uppléter som bostadsrétter 25 bostadsldagenheter och 2 lokaler.
Fastighetens taxeringsvérde ar 35 530 000 kr

Styrelse och revisor:
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2018-05-15 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Jannik Ackermand
Monica Vesterlund
Oskar Térnblom
Sebastian Fransson
Ing-Marie Nordlund

Suppleanter: Kurt Beren Geiger
Jorgen Levin
Robert Andersson (avflyttad 2018-12-03)

Revisor: Raija Niemist6
Foreningen har sitt site i Stockholm.
Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Fortsatt professionalisering av foreningens styrelsearbete. Arbetsprocesser och roller, utveckling av
funktioner for bestdllarstod och kontroller.

Renovering av restaurang bade interiér och exterior.

Flertal partiella stambyten inom 16pande undershallsbudget.

Renovering av elstigar.

Delvisa OVK-atgirder.

Renovering av tak.

Okning av 14n for att finansiera takrenovering.

Forbittring av fasad pa gatuplan utanfor kommersiell butik (renodling av utsmyckning, etc..)
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Medlemsinformation

Styrelsen har under aret hallit 6 protokollférda sammantréden.
Ekonomisk forvaltning har ombesoérjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB

Trappstddning har utforts av Viklunds Stdd AB.

Fastighetsskotsel ombesorjs av Interface Management AB.
Fastigheten har under aret varit fullvirdeforsiakrad genom Lénsforsdkringar Stockholm.

Styrelsen har under aret beviljat 3 st overlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2018
Nettoomsittning 1505
Resultat efter finansiella poster -2 196
Soliditet (%) 11,8
Kassalikviditet (%) 71,1
Belaning per kvadratmeter

(kr/kvm) 8 631

2017
1509
46
26,4
180,9

7757

2016
1517
-40
26,7
212,7

7775

2015
1520
96
26,7
136,8

7792
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belaning/kvadratmeter ar den totala skulden till banker och kreditinstitut i forhallande till den totala

bostadsytan (BOA) och uthyrningsbar lokalyta (LOA).

Foriandring av eget kapital

Medlems- Kapital-
insatser tillskott
Belopp vid érets ingdng 7278284 2669 000
Avsittning yttre fond
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utging 7278284 2 669 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspréktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning overfores

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med

noter.

Fond for
yttre
underhall
194 767

49 598

244 365

Balanserat
resultat

-6 245 334
-49 598

45 689

-6 249 243

-6 249 243
-2 195 740
-8 444 983

49 598

0

-8 494 581
-8 444 983

Arets

resultat
45 689

-45 689
-2 195 740
-2 195 740

Totalt

3 942 406
0

0
-2 195 740
1746 666
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

1 504 586
1 504 586

-2 938 642
-463 343
-150 403

-3 552 389

-2 047 802

2 585
-150 523
-147 938

-2 195740

-2 195 740

-2 195 740
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2017-01-01
-2017-12-31

1508 812
1 508 812

-899 293
-274 496
-150 403
-1 324192
184 620

2167
-141 098
-138 931

45 689

45 689

45 689



Brf Thisbe 4
Org.nr 716419-2903

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstiligangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anlidggningstillgdngar

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

13 663 998
5181
13 669 179

700
700
13 669 879

-1 000

729
98 553
98 282

972 672
972 672
1070 954

14 740 833
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2017-12-31

13 814 401
5181
13 819 582

700
700
13 820 282

489
84 965
85454

1 044 992
1 044 992
1130 446

14 950 728
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2018-12-31

7278 284
2 669 000
244 365
10 191 649

-6 249 243
-2 195 740
-8 444 983

1746 666

11 488 118
11 488 118

95318

1 206 545
7 528

196 658
1506 049

14 740 833
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2017-12-31

7278 284
2 669 000
194 767

10 142 051

-6 245 334
45 689

-6 199 645
3 942 406

10 383 440
10 383 440

26 443
408 089
6 934
183 416
624 882

14 950 728
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 137 ar
Fastighetsforbattringar 25-40 ér

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgadngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomséittning
2018-01-01 2017-01-01
-2018-12-31 -2017-12-31
Arsavgifter bostider 1 020 108 1 020 108
Arsavgifter lokaler 451 908 451908
Kabel-TV avgift 29 640 29 640
Avgift andrahandsuthyrning 0 4 480
Overlatelse-/pantsittningsavg 2930 2676

1 504 586 1508 812
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Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Stéddning

Sophémtning
Snorojning Sandning
Reparation och underhall Fastighet
Per underhéll vvs sanitet
Per underhall ventilation
Per underhall El

Per Underhall tak
Fastighetsforsdkring
Fastighetsskotsel

Kabel TV avgift

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga Forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader

2018-01-01
-2018-12-31

15 060
266 977
49 076
40 747
25751

19 563
452 346
231 508
101 026
289 449
1314 500
58 109
45 500
28 281
749
2938 642

2018-01-01
-2018-12-31

153 399
41 512
20354
230 709
4262
10 953
2154

463 343
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2017-01-01
-2017-12-31

13 927
263 325
46 764
38070
17 696
28 246
115120
247 500
0

0

0

53 817
34 688
27 839
12 301
899 293

2017-01-01
-2017-12-31

152 805
40 820
21 625
38 701
4076
16 469
0

274 496
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvérden (insats SBC)
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgédende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar pa leverantor

Not 8 Forutbetalda kestnader och upplupna intéikter

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Forutbetald Forsdkring
Amortering SBAB
Rinta SBAB

2018-12-31

17 543 189
17 543 189

-3 728 788
-150 403
-3 879 191

13 663 998

14 800 000
20 730 000
35530 000

2018-12-31
700
700

700

2018-12-31
489
240
729

2018-12-31
7222
10614

4 530
65112
2269

8 806

98 553
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2017-12-31

17 543 189
17 543 189

-3 578 385
-150 403
-3 728 788

13 814 401

14 800 000
20 730 000
35530 000

2017-12-31
700
700

700

2017-12-31
489

0

489

2017-12-31
7070

10 378

4 440

63 077

0

0

84 965
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Not 9 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats
Langivare %
SBAB 1,92
SBAB 1,44
SBAB 1,00
SBAB 1,00
SBAB 0,97

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2020-11-20
2020-04-06
2019-02-20
2019-02-20
2019-02-01

Lénebelopp
2018-12-31

2 650 650
2577216
2577785
2577785
1200 000
11 583 436

95318
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Forutbet hyresinkomster
Virme

El

Stddning

Revision'

Bankkostnader
Fastighetsskotsel
Reparation och underhall

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Takrenoveringsprojektet fortgar under 2019.

Ytterligare 1an tas upp for att finansiera takrenoveringen.

2018-12-31

17 997
88 342
40 579
2024

3 800
21 000
254
3500
19 162
196 658

Lénebelopp
2017-12-31
2 650 650
2 603 663
2577785
2577 785
0
10 409 883
26 443
2017-12-31
9419
107 579
39 904
1093
4719
20 500
202
0
0
183 416
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Not 12 Stiillda sikerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckning 13 700 000 13 700 000

13 700 000 13 700 000
Stockholm 2019- 05 L 7

s 4 4
| i / y
é z b JSS mon V Lof€r

Oskar Tornblom Monica Vesterlund

Jannik Ackermand ti

&/W

g-Mane Nordlund

Min revisionsberattelse har limnats 2019- 05~ 2 7

ﬂ 4 /J/cwé/u

Raua Nigmistd
E'x tev i revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Thisbe 4
Org.nr 716419-2903

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla viisentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen. -

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dandamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r
nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att

fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att

fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
-dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ér en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Org.nr 716419-2903
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som dr tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till fljd av oegentligheter dr hogre &n for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héandelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande bsister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport em andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Org.nr 716419-2903
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Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med
hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ér utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och frhallanden som i#r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertriadelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Solna den 27 maj 2019
7 )
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Raija Ni¢misto
Extern revisor
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