Arsredovisning

for

Brf Thisbe 4

716419-2903

Rakenskapséret
2019-01-01 - 2019-12-31

]
L




Brf Thisbe 4 1(13)
Org.nr 716419-2903

Styrelsen for Brf Thisbe 4 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Thisbe 4 i Stockholms kommun, som forvarvades 1986-12-30.
Foreningen upplater 25 lagenheter samt 2 lokaler med bostadsratt. Taxeringsvérdet 2019 ar
47.800.000kr.

Foreningen har sitt sdte i Stockholm.

Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamoter Valda t.o.m. arsstimman
Jannik Ackermand 2020

Oskar Térnblom 2020

Andreas Ewehag 2020

Jorgen Levin 2020

Monica Vesterlund 2020
Styrelsesuppleanter Valda t.o.m. arsstimman
Ola Eriksson 2020

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
Raija Niemisto 2020

Forvaltning

Fastighetsskotsel har under aret skotts av Interface Management AB.
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB.

Avtal

Trappstiddning har under forsta delen av dret utforts av Viklunds Stid AB, frdn och med september
anlitas nu Lolita Stid AB for trappstéddning.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
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Takrenovering har genomforts, i detta ingdr byte av all takplat och gdngbryggor samt byte av samtliga

fonster pd plan 4.

Partiellt stambyte har gjorts 1 delar av kéllarplanet.

Inspektion av miljéforvaltningen har gjorts.

Foreningen har bytt stidleverantor.

Styrelsen har beslutat att fr o m bokslutet 2019 Gverga till redovisningsprincip K3 for bokslut och

arsredovisning,

Nya lan har upptagits for att finansiera takrenoveringen.

Medlemsinformation

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollférda sammantréden.

Ordinarie staimma holls 2019-05-28.

Fastigheten har under dret varit fullvardesforsikrad genom Lénsforsakringar Stockholm.

Under 2019 har 3 overlatelser skett.

Foreningens ekonomi

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Kassalikviditet (%)

Soliditet (%)

Belaning per kvadratmeter

belaning/kvadratmeter dr den totala skulden till banker och kreditinstitut i forhallande till den totala
bostadsytan (BOA) och uthyrningsbar lokalyta (LOA).

Foriandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid drets ingang 7278 284
Avsittning yttre fond
Disposition av
foregdende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid drets utgdng 7 278 284

2019
1519
-402
190,4
8,8

10 155

Kapital-
tillskott

2669 000

2 669 000

2018
1 505
-2 196
71,1
11,8
8631

Fond for
yttre

underhall
244 365
49 598

293 963

2017
1509
46
180,9
26,4
7757

Balanserat

resultat

-6 249 243
-49 598

-2 195 740

-8 494 581

2016
1517
-40
212,7
26,7
7775

Arets

resultat

-2 195740

2195 740
-402 231
-402 231

Totalt

1 746 666
0

0
-402 231
1 344 435
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sd att
reservering fond for yttre underhall
1 ny rikning overfores

-8 494 581
-402 231
-8 896 812

45 598
-8942 410
-8 896 812
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Foreningens resultat och stillning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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.y 8 Not 2019-01-01 2018-01-01
Resultatrikning 20191231 -2018-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2 1519398 1504 586
1519 398 1504 586
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 =701 630 -2 938 642
Ovriga kostnader 4 -263 548 -463 343
Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar -357 968 -150 403
Ovriga rorelsekostnader -401 369 0
-1724 515 -3 552 388
Rorelseresultat =205 117 -2 047 802
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintéikter och liknande resultatposter 0 2585
Rintekostnader och liknande resultatposter -197 115 -150 523
-197 115 -147 938
Resultat efter finansiella poster -402 232 -2 195740
Resultat fore skatt -402 232 -2 195740

Arets resultat -402 231 -2 195 740
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sy Not 2019-12-31 2018-12-31
Balansrikning
TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 14 446 632 13 663 998
Konst 5181 5181
14 451 813 13 669 179
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 6 700 700
700 700
Summa anliggningstillgdngar 14 452 513 13 669 879
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 -1000
Avgifts- och hyresfordringar 10 549 0
Ovriga fordringar g 489 729
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8 56 097 98 553
67 135 98 282
Kassa och bank 793914 972 672
Summa omsittningstillgdngar 861 049 1070 954

SUMMA TILLGANGAR 15 313 562 14 740 833
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa léngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

7278 284
2 669 000
293 963
10 241 247

-8 494 581
-402 231
-8 896 812
1 344 435

13 516 834
13 516 834

111 575
79 780
32109

8188

220 641

452 293

15 313 562
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2018-12-31

7278 284
2 669 000
244 365
10 191 649

-6 249 243
-2 195 740
-8 444 983

1746 666

11488118
11 488 118

95318
1206 545
7528

0

196 658
1506 049

14 740 833
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode frén finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-402 231
759 337
357 106

-11 549
42 696

-1 126 765
73 009
-665 503

-1 541971
-1 541971

2 140 000
-111 284
2028 716
-178 758

972 672
793 914
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2018-01-01
-2018-12-31

-2195 740
150 403
-2 045 337

1000

-13 828
798 456
82711
-1176 998

1 200 000
-95 322
1104 678
-72 320

1 044 992
972 672
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncemredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip

Fran och med rikenskapsaret 2019 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen
och Bokforingsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tidigare tillimpades &rsredovisningslagen och bokforingsnamndens allménna rad férutom BFNAR
2016:1 (K2). Overgangen har gjorts enligt med foreskrifterna i K3s kapitel 35.

Bostadsrattsforeningen &r ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags méjligheter att inte rdkna
om jamforelsetalen for 2018 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal verensstimmer i stéllet
med de uppgifter som presenterades i foregdende ars arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har
alltsa tillampats for de ar som presenteras i drsredovisningen, och det finns darmed brister i
jamforbarheten mellan aren.

Fastighetens betydande komponeneter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har
fastighetens bokforda virden fordelats pa vasentliga komponenter. Komponentindelningen har
genomforts med utgdngspunkt i viagledningen for komponentindelningen av hyresfastigheter men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsdttningar. Komponenternas aterstaende
nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella utforda atgarder pé vasentliga komponenter har
beaktas s& val som ackumulerade avskrivningar dvs man har anvént direkt infasning med bruttometoden.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intakterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Stomme och restpost 1%
Fonster, Varmesystem, El, Vatten- & avloppsstammar 2%
Tak och fasad, tidigare renoverade stammar 2,5%
Ventilation 3,33%
Trapphus 5%

TakfOnster 4%
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Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer dn 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten fér inte dras av frén intdkterna. Intidkter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintdkter. Kapitalkostnader skall dras av sdvida de inte hor till fastigheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och padgdende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31

Arsavgifter 1027 126 1020 108
Avgift lokal ej moms 451 928 451 908
Bredband 29925 29 640
Overlatelse- och pantsittningsavgift 6 002 2930
Ovriga rorelseintikter 4417 0

1519 398 1 504 586



Brf Thisbe 4
Org.nr 716419-2903

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Stiidning

Sophimtning
Takskottning

Rep & Underhall Bostider
Per underhdll vvs sanitet
Per underhdll ventilation
Per underhdll El

Per Underhall tak
Fastighetsforsdkringspremier
Fastighetsskotsel
Kabel-TV avgift

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Forvaltingskostnader
Ersattmingar till revisor
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvalmingskostnader
Ovriga externa kostnader

2019-01-01
-2019-12-31

13712
260 702
50 027
31625
19334
0

188 539
0

0

0

0

60 004
41 125
28 892
7670
701 630

2019-01-01
-2019-12-31

179 179
42 456
23 047

0

4784
10 768
3314
263 548
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2018-01-01
-2018-12-31

15 060
266 977
49 076
40 746
25751
19 563
452 346
231508
101 026
289 449
1314 500
58 109
45 500
28 281
750
2938 642

2018-01-01
-2018-12-31

153 399
41512
20354
230 709
4262
10953
2154
463 343
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Andelar i intresseforetag

Ingdende anskaffningsvirden (insats SBC)
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordringar pé leverantor

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Forutbetald Forsakring
Amortering SBAB
Rinta SBAB

2019-12-31

17 543 189
1541971
-516 652

18 568 508

-3 879 191
115 283
-357 968
-4 121 876

14 446 632

15 400 000
32 400 000
47 800 000

2019-12-31

700
700

700

2019-12-31

489
0
489

2019-12-31
7 400

10 784

4 620
5108
8459

19 726

56 097
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2018-12-31

17 543 189
0
0
17 543 189

-3 728 788
0

-150 403
-3 879 191

13 663 998

14 800 000
20 730 000
35530 000

2018-12-31

700
700

700

2018-12-31

489
240
729

2018-12-31
7222
10614
4530
65112
2269

8 806

98 553



