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Styrelsen for Brf Thisbe 4, med séte i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2015-01-01 — 2015-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen forvaltar fastigheten Thisbe 4 i Stockholms kommun, som férviarvades 1986-12-30.
Foreningen upplater som bostadsrétter 25 bostadsldgenheter och 2 lokaler.
Fastighetens taxeringsvérde ar 33 400 000 kr

Styrelse och revisor:
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstémma 2015-05-04 haft f6ljande sammanséttning:

Ordinarie ledamoter: Kurt Beren Geiger
Oskar Térnblom
Nader Chebaro
Monica Vesterlund
Martin Mattsson

Revisor: Raija Niemisto

Suppleanter: Asa Dankis
Tomas Norstrom
Jannik Ackermand

Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsdret

Slutprotokoll for stambyte av stam nr 9 fardigstilldes av Tommy Kraft.

Stadens VVS-Energiteknik AB anlitades som nya jourfirman.

Digitalisering av foreningens dokument forséttes med etablerande av en Google Drive.
Rénteforhandlingar och omldggande av lanen genomfoérdes med SBAB.

OVK gemfordes i huset samt kontoret och butikslokalen av Peter Sotare.

Péborjat planering av partiellt stambyte av stam nr 2 som paverkar lagenheter 1105 och 1205 samt
eventuellt 1304 och 1402.
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Medlemsinformation

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda sammantrédden.

Ekonomisk forvaltning har ombesorjts av Emvix Forvaltning & Byggservice AB
Trappstddning har utforts av Stadgiganten.

Fastighetsskotsel ombesorjs av Gamla Stans Rorservice AB.

Fastigheten har under aret varit fullviardefoérsakrad genom Lansforsakringar Stockholm.

Styrelsen har under aret beviljat 9 st Gverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning 1520 1511 1510 1506
Resultat efter finansiella poster 96 -181 243 108
Soliditet (%) 26,7 26,0 27,0 25,5

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -6 391 699

arets vinst 95 962
-6 295 737

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall 49 598

ianspraktagande av fond for yttre underhall -100 000

i ny rdkning overfores -6 245 335
-6 295 737

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

1519 666
1519 666

-763 573
-246 358
-150 403
-1 160 333
359 333

2556
-265 926
-263 371

95 962

95 962

95 962
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2014-01-01
-2014-12-31

1511425
1511 425

-983 695
-259 136
-150 403
-1 393 234
118 191

1 862
-300 809
-298 947
-180 757

-180 757

-180 757
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anliggningstillgingar
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseforetag

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

14 115 207
5181
14 120 388

700
700
14 121 088

450
80 131
80 581

551 962
551 962
632 543

14 753 631
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2014-12-31

14 265 610
5181
14 270 791

700
700
14 271 491

82 436
82 436

430 863
430 863
513 299

14 784 789
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda siakerheter

Panter och dirmed jimforliga siikerheter som har stillts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

11

2015-12-31

7278 284
2 669 000
285 082
10 232 366

-6 391 699

95 962
-6 295 736
3936 630

10 354 741
10 354 741

102 129
170 684

6372
183 075
462 260

14 753 631

13 700 000
13700 000

Inga
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2014-12-31

7278 284
2 669 000
415 484
10 362 768

-6 341 344

-180 757
-6 522 101
3 840 667

10457 976
10 457 976

93 246
114 547
5260
273 093
486 146

14 784 789

13 700 000
13 700 000

Inga
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 137 ar
Fastighetsforbéttringar 25-40 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Kabel TV-avgift
Overlatelse-/pantsittningsavg
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Stddning

Sophdmtning

Snordjning Sandning
Reparation underhéll fastighet
Fastighetsforsékring
Kabel TV avgift
Fastighetsskotsel

Ovriga fastighetskostnader

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Forvaltningskostnader
Revisionsarvoden
Konsultarvoden
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader

2015-01-01
-2015-12-31

1020 108
451 908
29 640

13 559
4451
1519 666

2015-01-01
-2015-12-31

17 005
239 957
39793
29 634
16 136
23 341
262 834
52192
26 600
22 500
33581
763 573

2015-01-01
-2015-12-31

151 561
40312
18 271
16 800
4012
15402
246 358
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2014-01-01
-2014-12-31

1 020 108
451 908
29 640
9769

1511 425

2014-01-01
-2014-12-31

19 195
236 924
40 645
22 603
14 804
21 388
503 213
48 368
26 284
22 500
27771
983 695

2014-01-01
-2014-12-31

150 859
40 380
20750
25188

3980
17 979
259 136
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Andelar i intresseforetag
Ingaende anskaffningsvirden (insats SBC)
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgédende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Kabel-tv
Fastighetsskotsel
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift
Forutbetald forsékring
VA

2015-12-31

17 543 189
17 543 189

-3277579
-150 403
-3427 982

14 115 207

2015-12-31

700
700

700

2015-12-31

450
450

2015-12-31

6 801
1875
10 086
4 440
56 929
0

80 131
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2014-12-31

17 543 189
17 543 189

-3 127176
-150 403
-3 277579

14 265 610

2014-12-31

700
700

700

2014-12-31

2014-12-31

6 650
1875
10078
4 440
56 573
2 820
82 436
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Not 9 Forindring av eget kapital

Fond for
Medlems- Kapital- yttre Balanserat
insatser tillskott underhall resultat
Belopp vid arets ingang 7278 284 2 669 000 415484 -6 341 344
Avsittning yttre fond 49 598 -49 598
lanspraktagande yttre
fond -180 000 180 000
Disposition av foregaende
ars resultat: -180 757
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 7278 284 2 669 000 285 082 -6 391 699
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Léangivare % rinteindring 2015-12-31
SBAB 0,93 2016-01-14 2628 101
SBAB 2,95 2016-04-20 2628 101
SBAB 3,03 2016-01-13 5098 539
10 354 741
Kortfristig del av langfristig
skuld 102 129
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Arets
resultat
-180 757

180 757
95 962
95 962

Lanebelopp
2014-12-31

2651200
2651200
5155576
10 457 976

93 246
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2015-12-31 2014-12-31

Virme 34276 37 965
El 1422 1734
Stddning 3782 3032
Revision 18 000 17 875
Tommy Kraft 0 62 500
AF 0 4 688
Humidus 0 6775
Réntekostnader 21 589 23 481
Férutbetalda avgifter 104 007 115043
183 076 273 093
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Min revisionsberittelse har lamnats 2016- 05 /5.
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Raija Nigmistd
Auktoriserad revisor




REVISIONSBERATTELSE 1(2)

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Thisbe 4, org.nr 716419-2903

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 for ér
2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som styrelsen bedomer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som #r relevanta for hur féreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r dndamélsenliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat ér tillrickliga och éndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2015 och av dess finansiella resultat for aret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen
for foreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Thisbe 4 for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sidkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fo6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltnings-
berittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Solna den 15 maj 2016
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‘ ? g Meenu § /4
Raijazgemisté

Auktoriserad revisor




