Avgift for uthyrning i andra hand kraver

ANDRADE

Fran halvarsskiftet blir det tillatet for en bostadsrattsférening
att ta ut en avgift fran medlem som hyr ut i andra hand.

Riksdagen forvantas att besluta om detta 7 maj.

FOR ATT KUNNA DEBITERA denna avgift
behover foreningarna dndra sina stad-
gar och hir kommer Bostadsritterna
Direkts stora guide.

Stadgarna anger de avgifter som
en forening kan ta ut (ndgra andra
avgifter 4n de som riknas upp
i bostadsrittslagen ar inte tilldtna).
Dessa dr insats, arsavgift, upplitelse-
avgift, samt dverldtelse- och pantsitt-
ningsavgift. For att kunna ta ut en
avgift for andrahandsuthyrning maste
alltsd detta finnas med i stadgarna.
G4 darfor igenom stadgarna och lagg
till bestimmelser om detta, till exem-
pel enligt Bostadsritternas forslag.

Kallelsen till stimman kan vanlig-

vis skickas ut tidigast fyra veckor

fore stimman. For ordinarie stam-
ma giller att kallelsen gdr ut senast tva
veckor fore, och for en extrastimma som
regel senast en vecka fore, men kontrol-
lera vad som star i stadgarna. Var noga
med att i kallelsen ange att drendet avser
dndring av stadgarna. Bifoga den fore-
slagna nya stadgetexten med kallelsen.

P4 forsta stimman forklarar

givetvis styrelsen bakgrunden

till de dndrade stadgarna. Vid
sjdlva omrdstningen krdvs att minst
hélften av de ndrvarande medlemmar-
na, inklusive fullmakterna, siger “ja”
till stadgedndringarna.

Tidigast efter att den forsta

stimman ar avklarad kan

styrelsen kalla till andra
stimman. For en extrastimma géller
oftast att kallelsen ska skickas senast
en vecka fore, men kontrollera vad
som stdr i stadgarna. Den andra
stimman ska bekrafta den forsta
stimmans beslut. Ndgon dndring av
detta beslut far inte forekomma pd
andra stimman.

Pa andra stamman 4r det ateri-

gen bra att redogora for de and-

rade stadgarna, da det kan
komma medlemmar som inte var med
pd forsta stimman. Vid omrostningen
kravs denna ging att 2/3 av de nirva-
rande medlemmarna, inklusive full-
makter, rostar ”ja” for denna typ av

stadgedndring. I stimmoprotokollet
ska det framgé hur omrostningen
utfoll, det vill sdga hur manga som
rostade ”ja” respektive “nej” till
stadgedndringen.

Om forslaget blir antaget beho-
ver Bolagsverket registrera dessa
for att stadgarna ska vara gilti-
ga. Skicka stadgarna till Bolagsverket
tillsammans med de justerade protokol-
len frédn bada stimmorna. Kostnaden
ar 700 kronor om andringen sker pd
webben, annars 900 kronor. Lis mer
pa bolagsverket.se.

Bolagsverket pdbdrjar registre-

ringen forst sedan lagen tritt

i kraft, det vill sdga 1 juli. Hur
ldng tid registreringen tar gir inte
att svara pa i nuliaget.

Foreningen far inte ta ut den

nya avgiften forrin Bolags-

verket registrerat stadgarna
och meddelat féreningen detta.

1. Styrelsen gor 2. Skicka kallelse 3. Forsta stamman, 4. Skicka kallelse
en genomgang och féreslagna da minst héalften till andra stam-
av stadgarna. stadgar till med- maste rdsta ”ja”. man.

lemmarna.



STADGAR

Forslag till stadgeskrivning

Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet

i andra hand till annan for sjalvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrattshavare ska skriftligen anstka hos
styrelsen om samtycke till upplatelsen. | ansdkan
ska skalet till upplatelsen anges, vilken tid den ska
paga samt till vem lagenheten ska upplatas.
Tillstand ska ldmnas om bostadsrattshavaren har
skal for upplatelsen och féreningen inte har nagon
befogad anledning att vagra samtycke. Styrelsens
beslut kan éverprovas av hyresndmnden.

Kontrollera vad som star i stadgarna och
infoga féljande texter. Kom ihag att det

i stammoprotokollet ska framga hur manga
av de narvarande medlemmarna, inklusive
fullmakter, som rostade “ja” respektive
“nej” till &ndringarna.

Overlatelse- och pantsittningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse
Avgifterna far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgiften far uppga till hégst 2,5 % och
pantsattningsavgiften till hdgst 1 % av gallande
prisbasbelopp. Avgiften for andrahandsupplatelse far
uppga till hégst 10 % arligen av gallande prisbasbe-
lopp. Upplats en lagenhet under en del av ett ar far
avgiften tas ut efter det antal kalendermanader som
upplatelsen omfattar.

Overlatelseavgift betalas av férvarvaren, pantsatt-
ningsavgift av pantsattaren och avgift for andra-
handsupplatelse av bostadsrattshavaren.

Foérverkandegrunder

Nyttjanderatten till en ldgenhet som innehas med
bostadsratt kan forverkas och féreningen séledes
bli berattigad att sdga upp bostadsrattshavaren
till avflyttning i bland annat foljande fall:

¢ bostadsrattshavaren dréjer med att betala
arsavgift eller avgift foér andrahandsupplatelse

Sa kan stammobeslutet formuleras...

... om beslut tas innan riksdagens antagande av lagandringen

Tar féreningsstamman beslut
fore riksdagens omréstning, san-
nolikt 7 maj, ar Bostadsratternas
forslag att formulera stammobe-
slutet pa féljande satt:

Stamman beslutar

att anta forslaget till nya stadgar
for féreningen

att andringarna avseende avgift
for andrahandsupplatelse, ratt till
andrahandsupplatelse samt for-

verkandegrund pa grund av
dréjsmal med betalning av avgift
fér andrahandsupplatelse galler
under forutsattning att riksdagen
godkanner andringarna i bo-
stadsrattslagen.

5. Andra stdmman, 6. Skicka protokoll 7. Bolagsverket 8. Avgiften

da 2/3 maste résta och stadgar till pabérjar registre- kan tas ut efter

’ja”. Bolagsverket. ringar 1 juli. Bolagsverkets god-
kadnnande av stad-

garna.



11 VIKTIGA
FRAGOR

v Maste bostadsrattsforeningar
ta ut nya avgiften?
Nej, det dr upp till varje férening
att bestimma sjdlv. Men férening-
en maste dndra stadgarna om den
vill debitera avgiften.

v’ Kan bostadsrattshavaren hyra
ut sin lagenhet fritt i fortsatt-
ningen?

Bostadsrdttshavaren behdver dven
i fortsdttningen ett godkdnnande
frdn féreningen. Fir personen
inte det gar det att fa saken pro-
vad i Hyresnimnden. Bostads-
rattslagen anger i dag att det
krdvs “beaktansvirda skil” vid
uthyrning i andra hand och detta
dndras nu till enbart "skil”.
Forarbetet till lagdndringarna
anger som exempel att det dd kan
handla om uthyrning till narsta-
ende eller en situation da det ar
svart att sdlja ldigenheten. Sedan
tidigare kan bostadsrattshavaren
ange till exempel arbete eller stu-
dier pd annan ort eller provsam-
manboende som skil for uthyr-
ning.

v Varfor maste foreningen dndra
sina stadgar for att ta ut en
andrahandsavgift?
Bostadsrittslagen begrdnsar vilka
avgifter en férening kan ta ut.

I och med dndringarna i lagen
tillkommer avgift vid andra-
handsuthyrning. For att forening-
en sedan ska kunna ta ut avgiften
av sina medlemmar méste detta
finnas med i stadgarna.

v Vilken avgift kan foreningen
debitera vid uthyrning?
Det handlar maximalt om 10 pro-
cent av ett prisbasbelopp, vilket

i r motsvarar 4 440 kronor.
Beloppet giller per ar.
Foéreningen kan ocksd vilja
att ta ut en liagre avgift.

v Galler samma regler for féren-
ingens hyreslagenheter?
Nej, foreningen kan inte ta ut
ndgon andrahandsavgift for
sina bostadshyresratter.
Dair giller hyreslagen
och det innebdr dven
att skilen for uthyr-
ning i andrahand av
en bostadshyresratt
inte dndras.

v’ Vad galler fér bostads-
foreningar, alltsa féregang-
aren till bostadsrattsféren-
ingar?

De kan redan i dag ta ut an-
drahandsavgift och sadtta upp
andra bestimmelser, i och med
att de inte omfattas av bostads-
rittslagen.

v’ Nar kan féreningen boérja ta ut
avgiften?
Frdn att Bolagsverket registrerat
de nya stadgarna och meddelat
foreningen detta.

v Kan foéreningen ta ut en avgift
om en lagenhet ar uthyrd en del
av ar?

Ja, och i sa fall riknar féreningen
om avgiften till en del av ar.

v Kan féreningen ta ut avgiften
fran medlemmar som redan hyr
ut i andra hand?

Ja, foreningen kan borja debitera
avgiften fran och med att
Bolagsverket meddelat att de god-
kinner foreningens nya stadgar.

v Varfér genomfor

v’ Vem ska foreningen

regeringen dessa
andringar?
Forhoppningen ar

att antalet bostads-
tillfillen i form av
andrahandsuthyrning
ska oka.

debitera avgiften?
Bostadsrattshavaren
eller hyresgasten?
Bostadsrattshavaren. Sedan dr
det upp till medlemmen att
komma 6verens med andra-
handshyresgédsten om hyran.





